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会社概要

墨田区公共施設包括管理業務委託

事業者説明会資料 ２０２４年１０月１７日｜日本管財株式会社

会社商号 日本管財株式会社
本社
所在地

東京都中央区日本橋２丁目１番１０号
柳屋ビルディング

設立年月日 １９６５年１０月２８日 資本金 ３０億円

従業員
５,１６０名
(２０２３年３月３１日時点)

事業内容 建物管理運営事業、住宅管理運営事業ほか

• これまでの施設管理は設備管理・警備等の業務を個別に契約していくのに対し、包括管理は複数施設の
管理業務を弊社に一括で委託するものです。決してこれまでの事業者様の業務がなくなるわけではなく、

弊社からの委託という発注形態に変更になります。

•弊社はこれまで区が行ってきた契約手続き及び各施設の情報整理や建物の巡回点検等を担います。

公共施設包括管理業務委託とは

同種の管理実績

■全国で２５自治体

※４０７施設



2

業務従事者の役割

日本管財
墨田区公共施設包括管理

センター

＜営業時間＞
平日８時３０分〜１７時３０分          
(土・日・祝日及び年末年始を
除く)
＜場所＞
・日本管財 本社ビル（窓口）
・区庁舎内
＜電話番号＞
未定※

※決定後、改めてご案内しま
す

業務名称 墨田区包括施設管理業務委託

履行期間 令和７（２０２５）年４月１日～令和８（２０２６）年３月３１日の１年間(最大５年間の随意契約)

業務内容

①保守点検等業務

②修繕業務 (年間計画で予定しているものではない、７０万円未満の小規模修繕)※１

③マネジメント業務（①②の履行確認、建物巡回点検、軽易な補修、その他付加価値提案等）

対象

①１９３施設 ６０３業務 ※２

自家用電気工作物保安点検、消防用設備保守点検、空調設備保守点検、ガスヒートポン

プ空調設備保守点検、昇降機保守点検、受水槽保守点検、ポンプ設備保守点検、自動扉

保守点検、その他設備点検

②修繕業務：１３３施設

・「日本管財 墨田区公共施設包括管理センター」を開設予定です。

緊急対応体制

•平日夜間及び休日は管理センターへの電話が弊社の遠隔監視
センターに自動転送されます。

•遠隔監視センターの者から協力企業様に緊急対応を依頼する
ことがございます。

業務開始後の総合窓口（管理センター）

「墨田区包括施設管理業務委託」について

※１ ７０万円以上の修繕業務はこれまで同様、区から発注します

※２ 対象施設・業務は令和６（２０２４）年９月時点。今後変更の可能性がございます。

• 点検・修繕業務の監修
や報告書等の内容確認、
区との調整等を行いま
す。

設備業務従事者 ３名

事務業務従事者

• 区からの不具合依頼へ
の対応、事業者様への
修繕依頼等で関わりま
す。

• 建物の巡回点検等も行
います。

• 保守点検の日程確認の
お電話をすることがあり
ます。

• 管理センターでの電話
応対、報告書の受取り等
も行っています。

日本管財 本社内センター

墨田区役所内

総括責任者

修繕責任者

• 総括責任者の代務者で
す。

• 設備業務従事者に対し
指示を行い、場合に
よっては現地にて対応
いたします。

連携
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対象構成施設一覧

No. 対象施設名 No. 対象施設名 No. 対象施設名

１ 千葉大学墨田サテライトキャンパス ３６ 東向島集会所 ７１
墨田区産業共創施設 SUMIDA 
INNOVATION CORE

２ シルバー人材センター向島作業所 ３７ 八広一丁目集会所 ７２ すみだボランティアセンター

３
心身障害者交流訓練スペース｢ひろ
ば｣（旧安藤邸）

３８ 梅若橋集会所 ７３ すみだボランティアセンター別館

４ 区役所庁舎 ３９ 東墨田うめぞの集会所 ７４ すみだ福祉保健センター

５ 防災待機職員住宅 ４０ 横川三丁目集会所 ７５ すみだふれあいセンター福祉作業所

６ 社会福祉会館 ４１ 横川集会所 ７６ すみだ障害者就労支援総合センター

７ すみだ共生社会推進センター ４２ 江東橋集会所 ７７ 亀沢のぞみの家

８ 緑出張所 ４３ 一寺言問集会所 ７８
すみだステップハウスおおぞら生活介
護ひだまり

９ 横川出張所 ４４ 業平三丁目集会所 ７９
すみだステップハウスおおぞら児童デ
イサービスにじの子

１０ 文花出張所 ４５ 立花四丁目集会所 ８０
すみだ福祉保健センターはばたき福
祉園

１１ 墨田二丁目出張所 ４６ 京島第一集会所 ８１ すみだ福祉保健センターみつばち園

１２ 東向島出張所 ４７ 京島第二集会所 ８２ 立花ゆうゆう館

１３ 東駒形コミュニティ会館 ４８ なりひら神明橋集会所 ８３ 梅若ゆうゆう館

１４ 東駒形コミュニティ会館図書室 ４９ 太平四丁目集会所 ８４ いきいきプラザ

１５ 東駒形コミュニティ会館学童クラブ ５０ 京島会館 ８５ シルバー人材センター

１６
東駒形コミュニティ会館第二学童ク
ラブ

５１ 菊川分室 ８６ シルバー人材センター緑作業所

１７ 梅若橋コミュニティ会館 ５２ 柳島集会室 ８７
特別養護老人ホームはなみずきホー
ム

１８ 梅若橋コミュニティ会館図書室 ５３ すみだリバーサイドホール ８８ 特別養護老人ホームたちばなホーム

１９ 梅若橋コミュニティ会館学童クラブ ５４ 曳舟文化センター ８９ 特別養護老人ホームなりひらホーム

２０ 横川コミュニティ会館 ５５ すみだ北斎美術館 ９０
はなみずき高齢者在宅サービスセン
ター

２１ 横川コミュニティ会館図書室 ５６ すみだトリフォニーホール ９１ なりひら高齢者在宅サービスセンター

２２ 横川コミュニティ会館学童クラブ ５７ アルカセントラル７F事務所 ９２ うめわか高齢者在宅サービスセンター

２３
横川コミュニティ会館第二学童クラ
ブ

５８ 墨田区総合体育館 ９３
みどり高齢者支援総合センター・みど
り高齢者みまもり相談室

２４ みどりコミュニティセンター ５９ 両国屋内プール ９４
同愛高齢者支援総合センター・同愛高
齢者みまもり相談室

２５ 本所地域プラザ ６０ スポーツプラザ梅若 ９５
なりひら高齢者支援総合センター・な
りひら高齢者みまもり相談室

２６ 八広地域プラザ ６１ すみだスポーツ健康センター ９６
こうめ高齢者支援総合センター・みま
もり相談室

２７ すみだ生涯学習センター ６２ 墨田区総合運動場 ９７
むこうじま高齢者支援総合センター・
むこうじま高齢者みまもり相談室

２８ 立川集会所 ６３ 弓道場 ９８
うめわか高齢者支援総合センター・う
めわか高齢者みまもり相談室

２９ 寺島集会所 ６４ 立花体育館 ９９
ぶんか高齢者支援総合センター・ぶん
か高齢者みまもり相談室

３０ 千歳集会所 ６５ 屋外体育施設管理事務所八広支所 １００
八広はなみずき高齢者支援総合セン
ター・八広はなみずき高齢者みまもり
相談室

３１ 八広中央集会所 ６６ 荒川緑地フィールドハウス １０１ 休日応急診療所

３２ 東あずま公園集会所 ６７ 屋外体育施設管理事務所錦糸支所 １０２ 保健所

３３ 東駒形集会所 ６８ 東墨田会館 １０３ 墨田児童会館

３４ 曳舟集会所 ６９ すみだ消費者センター １０４ 八広児童館

３５ 押上集会所 ７０ すみだ産業会館 １０５ 江東橋児童館
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対象構成施設一覧

No. 対象施設名 No. 対象施設名 No. 対象施設名

１０６ 東向島児童館 １４１ 立花児童館学童クラブ第二分室 １７６ 業平学童クラブ

１０７ 東向島児童館分館 １４２ 立花児童館学童クラブ立吾小分室 １７７ 柳島学童クラブ

１０８ 立花児童館 １４３ 立川児童館学童クラブ １７８ 横川小学童クラブ

１０９ 立川児童館 １４４ 立川児童館学童クラブ中和分室 １７９ 亀沢学童クラブ

１１０ 文花児童館 １４５ 立川児童館学童クラブ中和第二分室 １８０ 江東橋保育園

１１１ 中川児童館 １４６ 立川児童館学童クラブ両国分室 １８１ 江東橋保育園分園

１１２ 外手児童館 １４７ 立川児童館学童クラブ両小分室 １８２ 横川橋保育園

１１３ 八広はなみずき児童館 １４８ 立川児童館学童クラブ千歳分室 １８３ 中川保育園

１１４ さくら橋コミュニティセンター １４９ 文花児童館学童クラブ １８４ 花園保育園

１１５ 墨田児童会館学童クラブ １５０ 文花児童館第二学童クラブ １８５ 福神橋保育園

１１６ 墨田児童会館第二学童クラブ １５１ 文花児童館学童クラブ押上分室 １８６ 文花保育園（旧墨田母子生活ホーム）

１１７ 墨田児童会館学童クラブ二寺分室 １５２ 文花児童館学童クラブ四吾分室 １８７ 東駒形保育園（本所保健センター）

１１８
墨田児童会館学童クラブ二寺第二分
室

１５３ 中川児童館学童クラブ １８８ 東あずま保育園

１１９ 墨田児童会館学童クラブ隅田分室 １５４ 中川児童館学童クラブ東吾嬬分室 １８９ おむらい保育園

１２０ 墨田児童会館学童クラブ梅若分室 １５５ 中川児童館学童クラブ吾立分室 １９０ 太平保育園

１２１ 墨田児童会館学童クラブ鐘ヶ淵分室 １５６ 外手児童館学童クラブ １９１ 鐘ヶ淵北保育園

１２２ 墨田児童会館学童クラブ墨四分室 １５７ 外手児童館第二学童クラブ １９２ 梅若保育園

１２３
墨田児童会館学童クラブ旧向島中分
室

１５８ 外手児童館学童クラブ分室 １９３ 立川保育園

１２４ 八広児童館学童クラブ １５９ 外手小学校学童クラブ外手小分室 １９４ 中川南保育園

１２５ 八広児童館第二学童クラブ １６０ 外手児童館学童クラブ両中分室 １９５ 寺島保育園

１２６ 八広児童館学童クラブ三吾分室 １６１ 外手児童館学童クラブ錦中分室 １９６ しらひげ保育園

１２７ 江東橋児童館学童クラブ １６２ 八広はなみずき児童館学童クラブ １９７ たちばな認定こども園

１２８ 江東橋児童館学童クラブ菊川分室 １６３ 八広はなみずき児童館第二学童クラブ １９８ 八広認定こども園

１２９ 江東橋児童会館学童クラブ錦糸分室 １６４ 八広はなみずき児童館学童クラブ分室 １９９ 押上保育園

１３０ 江東橋児童館学童クラブ緑分室 １６５
八広はなみずき児童館学童クラブ八広中
央分室

２００ すみだ保育園

１３１ 江東橋児童館学童クラブ錦糸小分室 １６６
八広はなみずき児童館学童クラブ吾二分
室

２０１ 亀沢保育園

１３２ 江東橋児童館学童クラブ菊川駅前分室 １６７ さくら橋コミュニティセンター学童クラブ ２０２ きんし保育園

１３３ 東向島児童館学童クラブ １６８
さくら橋コミュニティセンター第二学童ク
ラブ

２０３ 長浦保育園

１３４ 東向島児童館学童クラブ一寺分室 １６９
さくら橋コミュニティセンター学童クラブ
言問分室

２０４ 水神保育園

１３５ 東向島児童館学童クラブ三寺分室 １７０
さくら橋コミュニティセンター学童クラブ
小梅第二分室

２０５ 横川さくら保育園

１３６ 東向島児童館学童クラブ曳舟分室 １７１ さくら橋コミュニティセンター小梅分室 ２０６ 横川さくら保育園分園

１３７
東向島児童館学童クラブ曳舟第二分
室

１７２
さくら橋コミュニティセンター学童クラブ
小梅第二分室

２０７ 子育て支援総合センター

１３８
東向島児童館学童クラブ一寺言問分
室

１７３
さくら橋コミュニティセンター学童クラブ
向島分室

２０８ 両国子育てひろば

１３９ 立花児童館学童クラブ １７４ （仮称）新設学童クラブ ２０９ 文花子育てひろば

１４０ 立花児童館学童クラブ分室 １７５ 横川三丁目学童クラブ ２１０ 立花三丁目第二アパート
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対象構成施設一覧

No. 対象施設名 No. 対象施設名 No. 対象施設名

２１１ 文花二丁目アパート ２４６ 錦糸町駅北口地下自転車駐車場 ２８１ 隅田小学校

２１２ 錦糸一丁目第２アパート ２４７ 錦糸町駅南口地下自転車駐車場 ２８２ 立花吾嬬の森小学校

２１３ 墨田一丁目アパート ２４８ 菊川自転車保管所 ２８３ 梅若小学校

２１４ 東向島五丁目アパート ２４９ すみだ土木事務所 ２８４ 墨田中学校

２１５ すみだふれあいセンターピア緑 ２５０ 大横川親水公園管理事務所 ２８５ 本所中学校

２１６ シルバーハイム八広 ２５１ 竪川親水公園管理事務所 ２８６ 両国中学校

２１７ シルバーハイム墨田 ２５２ 立川リサイクル・ストックヤード ２８７ 竪川中学校

２１８ シルバーハイム本所 ２５３ すみだ清掃事務所 ２８８ 錦糸中学校

２１９ シルバーハイム押上 ２５４ すみだ清掃事務所分室 ２８９ 吾嬬第二中学校

２２０ シルバーハイム立花 ２５５ すみだ清掃事務所業平待機所 ２９０ 寺島中学校

２２１ 日の出ハイツ ２５６ すみだリサイクルセンター ２９１ 文花中学校

２２２ セイカガーデニアガーデン ２５７ 向島ストックヤード ２９２ 桜堤中学校

２２３ 京島一丁目コミュニティ住宅 ２５８ 旧すみだ清掃事務所亀沢事業所 ２９３ 吾嬬立花中学校

２２４ 京島二丁目コミュニティ住宅 ２５９ 緑小学校 ２９４ 緑幼稚園

２２５ 京島二丁目第二コミュニティ住宅 ２６０ 外手小学校 ２９５ 柳島幼稚園

２２６ 京島二丁目第三コミュニティ住宅 ２６１ 二葉小学校 ２９６ 菊川幼稚園

２２７ 京島二丁目第四コミュニティ住宅 ２６２ 錦糸小学校 ２９７ 第三寺島幼稚園

２２８ 京島二丁目第五コミュニティ住宅 ２６３ 中和小学校 ２９８ 八広幼稚園

２２９ 京島三丁目コミュニティ住宅 ２６４ 言問小学校 ２９９ 立花幼稚園

２３０ 京島三丁目第二コミュニティ住宅 ２６５ 小梅小学校 ３００ 緑小学校分室

２３１ 京島三丁目第三コミュニティ住宅 ２６６ 柳島小学校 ３０１ 寺島中学校集会室

２３２ 京島三丁目第四コミュニティ住宅 ２６７ 業平小学校 ３０２ 寺島中学校小集会室

２３３ 京島三丁目第五コミュニティ住宅 ２６８ 両国小学校 ３０３ 旧隅田小学校

２３４ 京島三丁目第六コミュニティ住宅 ２６９ 横川小学校 ３０４ 旧向島中学校

２３５ 京島三丁目第七コミュニティ住宅 ２７０ 菊川小学校 ３０５ 旧木下川小学校

２３６ 京島三丁目第八コミュニティ住宅 ２７１ 第三吾嬬小学校 ３０６ 教育センター

２３７ 文花二丁目コミュニティ住宅 ２７２ 第四吾嬬小学校 ３０７ すみだ郷土文化資料館

２３８ 八広二丁目コミュニティ住宅 ２７３ 第一寺島小学校 ３０８ 立花大正民家園旧小山家住宅

２３９ 立花五丁目コミュニティ住宅 ２７４ 第二寺島小学校 ３０９ すみだわんぱく砦

２４０ 墨田まちづくり公社京島事務所 ２７５ 第三寺島小学校 ３１０ ひきふね図書館

２４１ （仮称）まちづくり公社事務所 ２７６ 曳舟小学校 ３１１ 緑図書館

２４２ すみだ防犯センター ２７７ 中川小学校 ３１２ 立花図書館

２４３ 江東橋防犯拠点 ２７８ 東吾嬬小学校 ３１３ 八広図書館

２４４ 平井橋倉庫 ２７９ 押上小学校

２４５ 押上駅前自転車駐車場 ２８０ 八広小学校
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修繕業務実施に際しての前提条件

＜通常（平日日中等）＞
修繕事案が発生したとき、まず日本管財が一次の応急処置対応をいたします。
その後、事業者による修繕が必要だと判断した場合、見積依頼・事業者選定を実施し、選定
された事業者様に修繕を依頼いたします。

＜緊急（夜間・休日等）＞
事業者様へ緊急対応が可能か、事前にアンケートを実施いたします。
場合によっては事業者様へ一次対応を依頼いたします。

修繕事業者

修繕完了

■通常時の例（平日日中）

日本管財

見積依頼

対応不可

見積提出

修繕実施
依頼

修繕実施

１

２

業務の流れ(修繕事業者)

見積承認
（墨田区）

※日本管財が実施をするのは、部品交換等の軽微な補修です。
＜例＞ドアクローザー破損→ドアクローザーの交換のみで対応完了

する修繕 等

当社の担当する業務は対象施設が最適な状態を維持することであ
り、発生する全ての修繕工事を当社が受注する訳ではなく、契約事
務や支払い等を担当します。
（修繕見合いの年度予算を適切に執行することが目的）

以下に記載する条件は区と合意している基本事項です。

・ 修繕事業者から受領した適正な見積はそのまま区に提出

・ 修繕見積に当社利益は計上しない

・ 提出した見積の実施可否は区が判断

支払い条件は末締め翌月末日支払いです。

⇒ 当社は元請では
ありません。

⇒ 当社見積は作成
いたしません。
提出いただいた見積
の精査を行います。

対応可※

一次対応

不具合発生
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本業務の内容について

日本管財株式会社

営業統轄本部 東日本開発営業部

本田(ほんだ)

〒１０３-００２７

東京都中央区日本橋２丁目１番１０号

柳屋ビルディング ５階

電話番号：０３-５２９９-０８５１

本業務の内容について、ご不明な点がありましたら、お気軽にご連絡ください。

アンケート回答のお願い

登録書類をご準備いただき購買部東日本発注センターまでご送付ください。

弊社にて事業者登録を行い、手続き完了です。

アンケートで記載頂いたメールアドレス宛に、

購買部東日本発注センター(契約部門)より事前事業者登録書類の作成依頼等

ご連絡いたします。

アンケート及び登録書類について

日本管財株式会社

購買部 東日本発注センター

川口(かわぐち)・木村(きむら)

〒１０３-００２７

東京都中央区日本橋２丁目１番１０号

柳屋ビルディング ５階

E-mail：hc-east@nkanzai.co.jp

弊社は協力企業の皆様と共に

本業務を実施してまいる所存です。

何卒、ご理解ご協力をお願い申し上げます。

今後の流れ(修繕事業者)

お問い合わせ先

QRコードを読み取り、アンケートにご回答をお願いします。

回答期限：１０月３１日（木）

URLの場合： https://forms.gle/ixcHDgEHLMWVhH8J9

※円滑な業務開始に向け、事業者登録の為の書類提出は２０２５年１月末までにご協力

お願いします。

事業者登録がお済みでない場合は、修繕のご依頼が出来かねる可能性がございます。

※QRコードが難しい場合は、購買部東日本発注センターまでご連絡ください。

メールで対応いたします。件名は、「【貴社名】墨田区事業者登録」でお願いします。
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